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Istanbul, 14 Haziran 2016

Sirkiiler Tarihi :14/06/2016

Sirkiiler No : 2016 / 028

Konu : Tapu Islemlerinde Gayrimenkullerin Gercek Alim
Satim Bedellerinin Beyan Edilmesi Onemlidir!

Tasinmazlarla ilgili her tirlt tapu ve tescil islerinin yapilmasi Tapu ve Kadastro Genel
Midirligu tarafindan yerine getirilmektedir. Gelir idaresi Baskanhgi ise Devlet alacaklarinin
tahsilini saglamak ve bu konuda gerekli tedbirleri almakla gorevlidir.

Tapu ve kadastro islemlerinden 492 sayili Harglar Kanununa bagli (4) sayil tarifede yer alanlar,
tapu ve kadastro harglarina tabidir.

Tapu maddurltkleri, devredenin ve iktisap edenin adi ve adresi ile gayrimenkulilin harca esas
tutulan degerini ve vasiflarini Gelir idaresi Bagkanhdina diizenli olarak bildirmektedirler. Gelir
Idaresi Baskanhdi gayrimenkullere iliskin olarak tapu bilgilerinin yani sira bircok kamu ve dzel
sektdér kurumundan dizenli bir sekilde bilgi temin etmektedir.

Gelir Idaresi Bagkanlidi farkli kurum ve kuruluslardan alinan bu verileri analiz etmekte ve
vergisel ylkiamldltuklerin mikellefler tarafindan tam ve dogru bir bigimde yerine getirilmesini
saglamaktadir. Bu kapsamda gayrimenkullere iliskin olarak édenmesi gereken harglarin dogrulugu
kontrol edilmekte ve eksik 6édenen miktarlar, vergi dairelerince mukelleflerden cezali olarak tahsil
edilmektedir.

Bu nedenle tapu mudurliklerinde alim satim islemi yapan taraflarin, konuya yodnelik olarak
bilgilendirilmesi mahiyetinde hazirlanan muhtemel soru/cevaplar asagidadir.

e SORU 1: Tapu Harci Nedir?

o 492 Sayili Harclar Kanunu’na bagl (4) sayili tarifede yer alan tapu islemleri, tapu
harcina tabidir.

e > SORU 2: Tapu Harcinin Olciisii Nedir?

o Harg, islemlerin nevi ve mahiyetine gore, deger esasi lizerinden nispi veya maktu
olarak alinir.

e > SORU 3: Tapu Harcini Kim Oder?

o Tapu harglarini Harglar Kanunu’na bagli (4) sayili tarifede belirtilen kisiler; tarifede
belirtiimeyen islemlerde ise, taraflar aksini kararlastirmadigi middetce asadida
yazih kisiler 6demekle mukelleftir: a) Mualkiyet ve mulkiyetten gayri ayni haklari
iktisap edenler (Iktisap eden kisiler birden fazla ise harglar hisseleri oraninda
dderler), b) Ipotek tesisinde ipotedi tesis edenler, c) Kadastro islerinde adlarina
tescil yapilanlar, d) Miras sebebiyle giplak miulkiyetin mirasgi adina tescilinde, giplak
mulkiyet sahibi olanlar, e) Ricularda riicu eden taraf, f) Bunlar disinda kalan
islemlerde lehine islem yapilmis olanlar.
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e > SORU 4: Tapu Harcinin Uzerinden Hesaplanacadi Matrah (Bedel) Nasil
Belirlenir?

o Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harci, emlak vergisi degerinden az
olmamak (izere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli (zerinden hesaplanir. “Emlak
vergisi degeri” ifadesi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 29’'uncu maddesine
gore belirlenen vergi dederini ifade eder. Buna gére gayrimenkullerin devir ve
iktisaplarinda édenecek olan tapu harcinin, emlak vergisi degerinden az olmamak
Uzere, gayrimenkull devir alanin devredene 6deyecedi gercek bedel izerinden
beyan edilmesi gerekir. Bu bedel en dislk olarak, devredilen gayrimenkulin emlak
vergisi dederi olabilecek ancak; gercek devir bedelinin emlak vergisi degerinden
fazla olmasi halinde ise, tapu harcinin bu gergek devir bedeli tizerinden
hesaplanarak édenmesi gerekecektir.

e > SORU 5: Gayrimenkullerin Devrinde Odenmesi Gereken Harcin Olciisii Nedir?

o Harcin dlglusu devir eden ve devir alan igin ayri ayri olmak lzere devir bedeli
Uzerinden binde 20'dir. Buna gbére gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harai,
emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere, beyan edilen gergek devir ve iktisap
bedeli lizerinden devir eden ve devir alan igin ayr ayri binde 20 oraninda hesaplanir
ve ddenir.

e > SORU 6: Tapu Harci Nereye Odenir?

o Tapu harglari, islemin yapildigi yerin vergi dairesine édenir. Maliye Bakanliginca
yetki verilmesi halinde ilgili kurulusglar (bankalar gibi) tarafindan da tahsil olunabilir.
Ayrica tapu madurliklerimizde e-tahsilat uygulamasina gegilmistir. Bu uygulama ile
tapu harglarinin farkh sehirdeki subelerde dahil olmak lizere banka subeleri, ATM'ler
ve Goriuntili islem Merkezlerinden tahakkuk, tahsil ve kontroli elektronik ortamda
gergeklestirilmektedir.

e > SORU 7: Tapu Harci Eksik Odenirse Ne Olur?

o Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi dederinden daha distk bir bedel
Gzerinden harg 6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek
durumu yansitmadiginin (bir diger ifadeyle harcin gergek devir bedelinden daha
disik bir bedel Gzerinden 6dendiginin) tespit edilmesi halinde, aradaki fark
Uzerinden hesaplanan harg ikmalen veya re'sen tarh edilerek hem gayrimenkuli
devreden hem de devir alandan tahsil edilir. Ayrica, bu suretle tarh edilecek tapu
harci igin, devreden ve devralan igin ayri ayrn harcin % 25’i oraninda vergi ziyal
cezasi kesilir.

e > SORU 8: Gayrimenkulii Banka Kredisi ile Alirsam, Tapuda Hangi Degeri
Gostermem Gerekir?

o Gayrimenkullnizi banka kredisiyle de alsaniz, tapu harcinizi yine gercek devir
bedeli Gzerinden édemeniz gerekir. Devir bedelinin bir kisminin banka kredisiyle bir
kisminin ise nakit ya da banka havalesi ile 6denmesi halinde, bu sekilde édenen tim
miktarlarin toplanmasi ve bu toplam Uzerinden harg 6édenmesi gerekir.
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e > SORU 9: Miiteahhitten Almis Oldugum Konut icin Eksik Fatura Diizenlendi,
Tapuda Hangi Degeri Gostermeliyim?

o Mduteahhitler, satin aldiginiz konutlar igin ddeyeceginiz toplam bedelden daha distk
bedelli fatura dizenlese bile, tapu harcinin gergek satis bedeli Gizerinden
hesaplanarak édenmesi gerekir. Miteahhitler tarafindan eksik fatura diizenlenmesi
halinde bu durumu, en yakin vergi dairesine, 444 0 189 no’lu telefondan Vergi
Iletisim Merkezine bildirebilir veya www.gib.gov.tr adresinde yer alan “Ihbar
Bildirimi” mentsinden bildirimde bulunabilirsiniz.

e > SORU 10: Alim Satima Aracilik Edenlere Odedigim Komisyon Icin Ne Tiir Belge
Almalhiyim?

o Tapu mudirliklerinde yapilan islemler midurliklerde bulunan danisma ve basvuru
birimleri araciligiyla kabul edilmekte ve gerekli bilgilendirmeler saglanmaktadir. Bu
nedenle tapu midurliklerinde yetkisiz kisiler araciligiyla yapilan islemler nedeniyle
islem sahipleri magduriyet yasayabilmekte, kayitsiz aracilik hizmetleri nedeniyle
Ulkemiz vergi kaybina ugramaktadir. Aim satim isleminize aracilik eden kisilere
(emlakgi vb. gibi) 6demis oldugunuz komisyon tutarlari igin o kisilerden fatura
almaniz gerekmektedir. Bu bedeller icin komisyon faturasi dlizenlemeyen kisileri en
yakin vergi dairesine, 444 0 189 no'lu telefondan Vergi Iletisim Merkezine bildirebilir
veya www.gib.gov.tr adresinde yer alan “Ihbar Bildirimi” menisiinden bildirimde
bulunabilirsiniz.

e > SORU 11: Gayrimenkuliimii Sattim, Vergi 0demem Gerekir Mi?

o Sahip oldugunuz gayrimenkulli satmaniz halinde elde ettiginiz kazang icin Gelir
Vergisi Beyannamesi vermeniz gerekir. Bu konuda size en yakin vergi dairesi
midurliginden ya da 444 0 189 aracilifiyla Vergi Iletisim Merkezinden ayrintili bilgi
alabilirsiniz.

e > SORU 12: Gayrimenkul Alim Satim Islemimi Nerede Yapabilirim?

o Tasinmaz alim satim igleminizi tasinmazinizin bulundugu ilgenin tapu
mudirlaglinde, baska bir sehirde oturuyor iseniz size en yakin tapu midurligine
giderek yapabilirsiniz. TiUm tapu mudurlikleri birbirleri adina islem yapmaya
yetkilidir. Ayrica yurtdisinda da Berlin Baskonsoloslugu Tapu ve Kadastro Genel
Madarlaga Temsilciliginde islem yaptirabilirsiniz.

e > SORU 13: Tapudaki islemlerim icin Nasil Randevu Alabilirim?

o Tapu miudurltklerinde yapacadiniz islemleri icin Alo 181 Tapu ve Kadastro hattini
arayarak veya (https://randevu.tkgm.gov.tr) adresinden online basvuru yaparak
randevu alabilir, size génderilecek kisa mesaj (SMS) dogrultusunda isleminizi
belirlenen giin ve saatte yapabilirsiniz.
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e > SORU 14: SMS Uyari Sistemi Nedir?

E-Devlet (https://www.turkiye.gov.tr) Uzerinden cep telefon numaranizi sisteme
kaydettirerek, tasinmazinizla ilgili olarak bilginiz dahilinde olan ya da olmayan

herhangi bir tasarrufi islem talebi oldugunda haberdar olabilirsiniz.

(GIB WEB SITESINDE YAYIMLANMISTIR.)

SAYGILARIMIZLA,

Anil Yeminli Mali Misavirlik ve
Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi.
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