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Sirkiiler Tarihi : 28.05.2018
Sirkiiler No : 2018 / 043
Konu : Bilancoda Kayithh Gayrimenkuller, 30.09.2018 Tarihine Kadar Yeniden
Degerlemeye Tabi Tutulabilecek

25/05/2018 Giin ve 30431 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7144 Sayili "Bazi1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” un 5. maddesi ile Bilango esasina gore defter tutan
mukelleflerin aktiflerinde kayitl Tasinmazlan (Gayrimenkuller ) 30/09/2018 tarihine kadar VUK 298.
maddedeki hiikiimlere gére Yeniden dederleme imkani saglanmistir. Bu imkandan ISTEYEN
miikellefler yararlanabilir. Zorunluluk yoktur. Yapilan dedgerleme sonucu olusan deger ile deftere
kayith deder arasindaki farka % 5 vergi hesaplanacaktir.

Bilindigi tizere, Vergi Usul Kanununun mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon dizeltmesi en son
2004 yilinda yapilmis olup, bu tarihten sonra anilan maddenin aradidi sartlar olusmadidi icin
miukelleflerin kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetler tarihi maliyetle kalmistir. 7144 sayili kanun
5.Maddesiyle, bilango esasina gore defter tutan tam miukellef gelir veya kurumlar vergisi mikelleflerinin
aktiflerinde yer alan tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE dederindeki artis orani dikkate alinarak yeniden
belirlenebilmesine imkan saglanmaktadir.

Ancak, finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gosterenler, sigorta ve reasirans sirketleri, emeklilik
sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari, miinhasiran strekli olarak islenmis altin, gimis alim satimi ve imali
ile istigal eden miukellefler ile bu Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine kayitlarini Turk para
birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler miiesseseden faydalanamayacaktir.

Maddeyle getirilen yeniden degerleme islemlerinin miikelleflerce, 30/9/2018 tarihine kadar
yapilmasi ongoriilmekte olup, tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden
degerleme oncesi net bilanco aktif degerleri arasindaki fark tutarinin pasifte 6zel bir fon
hesabina alinmasi ve bu tutar ilizerinden % 5 oraninda hesaplanan verginin maddede
ongoriilen siire ve sekilde bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagh
olunan vergi dairesine beyan edilmesi ve 6denmesi gerekmektedir.

Bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, sermayeye ilave
edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin
yapildigi déonem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulacak
olup yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden gikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deder artislari, kazancin tespitinde dikkate alinmayacaktir. Maddenin
uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirleme hususunda Maliye Bakanligina yetki verilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederiz,

SAYGILARIMIZLA,

Anil Yeminli Mali Mlsavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
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7144 SAYILI BAZI KANUNLARDA DEGISiKLiK YAPILMASI HAKKINDA KANUN

MADDE 5- 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GEGICI MADDE 31- Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gére defter tutan gelir ve kurumlar
vergisi mikellefleri (finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gbsterenler, sigorta ve reaslrans sirketleri,
emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirrm fonlari, minhasiran siirekli olarak islenmis altin, gimius
alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler ile bu Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine
kayitlarini Tark para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler harig) bu maddenin
yurarlige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayitl bulunan tasinmazlarini (sat-kirala-geri al islemine veya
kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar haric) 30/9/2018 tarihine kadar asagidaki
sartlarla yeniden degerleyebilirler.

a) Yeniden dederlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, bu Kanunda yer alan dederleme
hiktUmlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yirirlige girdigi tarih itibariyla yasal defter kayitlarinda
yer alan dederleri dikkate alinir. Amortismana tabi tasinmazlar igin amortismanin herhangi bir yilda
yapillmamis olmasi durumunda yeniden dederlemeye esas alinacak tutar bu amortismanlar tam olarak
ayrnilmis varsayilarak belirlenir.

b) Tasinmazlarin (a) bendine gore tespit edilen dederleri ve bunlara iliskin amortismanlarin yeniden
degerleme orani ile carpilmasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi degerleri bulunur. Yapilacak
dederlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak bu Kanunun miikerrer 298 inci maddesine
gore enflasyon dizeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, bu maddenin yururlige
girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin YI-UFE degerinin, séz konusu bilanconun ait oldugu tarihi
takip eden aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran,

ii) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari icin, bu
maddenin yurirlide girdigi tarihten bir dnceki aya iliskin YI-UFE degerinin, tasinmazin iktisap
edildigi ayi izleyen aya iliskin YI-UFE dederine béliinmesi ile bulunan oran, dikkate alinir. Bu bent
uyarinca dikkate alinacak Yi-UFE ibaresi; Tirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi
1/1/2005 tarihinden itibaren Uretici fiyatlari endeksi (UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden
itibaren yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE) degerlerini ifade eder.

c) Yeniden dederleme neticesinde tasinmazlarin dederinde meydana gelecek deder artisi, yeniden
dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her birine isabet eden deder artislarn ayrintili olarak gésterilecek
sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilir. Deger artisi, tasinmazlarin yeniden
degerleme sonrasi ve yeniden dederleme 6ncesi net bilanco aktif dederleri arasindaki farktir. Net bilanco
aktif degeri, tasinmazlarin bilanconun aktifinde yazili dederlerinden, pasifte yazili amortismanlarin tenzili
suretiyle bulunan dederi ifade eder.

Tasinmazlarini bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan mukellefler bu kiymetlerini,
yapilan yeniden dederleme sonrasinda bulunan degerleri lizerinden amortismana tabi tutmaya devam
ederler.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari lzerinden %5 oraninda hesaplanan vergi,
yeniden dederleme isleminin yapildidi tarihi izleyen ayin 25 inci gini aksamina kadar bir beyanname ile
gelir veya kurumlar vergisi yéninden badh olunan vergi dairesine beyan edilir ve ayni slire igerisinde
odenir.
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Bu fikra kapsaminda 6denen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul edilmez. Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da
tahakkuk eden verginin sliresinde édenmemesi halinde bu madde hikimlerinden faydalanilamaz.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deder artisi tutarinin, sermayeye ilave edilme disinda herhangi
bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin yapildigi donem
kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

Yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden gikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda
gOsterilen deger artislari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden gikarilmasindan énce bu Kanunun mikerrer 298
inci maddesi uyarinca enflasyon dlizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olusmasi halinde, bu madde
geregince olusan deder artisi fonu 6z sermayeden dislilmek suretiyle mezk(r madde uyarinca enflasyon
dizeltmesi yapilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanlidi yetkilidir.”
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